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در  ملکـــی  آگهی‌هـــای  کل  تعـــداد 
اســـتان تهران نســـبت به تابســـتان 
ســـال گذشـــته تنها ۸۲ هـــزار مورد 

اســـت. افزایش داشـــته 

در تابســـتان امسال، حومه تهران به 
ــی یـــک پنجـــم کل آگهی‌های  تنهایـ
اســـتان را به خـــود اختصـــاص داده 

است.

آگهی‌های رهن و اجاره در استان‌های 
تهران و البرز، کمتر از تابستان سال 

گذشته بوده‌اند.

اســـتان مازندران با بیش از ۱ میلیون 
و ۲۰۰ هـــزار آگهـــی، بـــه تنهایی با 
مجموع آگهی‌های منطقه خراســـان 

و اســـتان البرز، برابـــری می‌کند.

در فصل تابستان باز هم سایت‌های 
دیـوار و شـیپور در مجمـوع ۹۹ درصـد 

آگهی‌هـای ملکی را منتشـر کردند.

در اســـتا‌‌ن‌های شـــمالی، فاصلـــه ۱۰ 
برابـــری میـــان آگهی‌هـــای فروش و 

اجـــاره دیده می‌شـــود.

تهران

امزندران

حومه تهران

البرزتهران

شمال ایران

خراسان البرز



|   گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاکح

در اســتان‌های شــمالی، فاصلــه ۲۰ 
برابــری میــان آگهی‌هــای مســکونی 
بــا اداری و تجــاری دیــده می‌شــود.

حومـــه شـــهر مشـــهد در تابســـتان 
قیمـــت  نســـبت  بهتریـــن  امســـال 
رهـــن بـــه خریـــد را در همـــه امـــاک 

داشـــته اســـت.

آگهی‌هــای امــاک بــا متــراژ بــالای 
و  تهــران  اســتان‌های  در  متــر   ۳۰۰
ــه  ــادی نســبت ب ــا کاهــش زی ــرز ب الب

فصــل قبــل روبــرو شــده‌اند.

تحلیــل بــازار مســکن، تاثیــر نوســانات 
بازارهــای ارز و بــورس بر بازار مســکن 

را در ایــن گــزارش ببینید.

در شــمال ایــران، بیشــترین آگهی‌هــا 
مربــوط بــه امــاک بــا متــراژ بیــش از 

۳۰۰ متــر اســت.

شمال ایرانشمال ایران

حومه مشهد

البرزتهران



خ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

هفرست

....................................................................................... د درباره گزارش 

مقایسه تعداد آگهی‌های تابستان ۹۹ با بهار ۹۹ و تابستان ۹۸ ................ 2

سهم هر پلتفرم از آگهی‌های استان‌ها ................................................. 6

پراکندگی منطقه‌ای )در هر شهر یا استان( آگهی‌های ثبت شده ............. 8

تفکیک آگهی‌ها براساس فروش و رهن - اجاره .........................................۱۳

تفکیک آگهی‌ها براساس مسکونی،‌ اداری و تجاری .................................... 14

تفکیک آگهی‌ها براساس متراژ املاک..................................................... 16

گران‌ترین و ارزان‌ترین مناطق هر شهر و استان ......................................... ۲۱

مقایسه قیمت پیشنهادی و معامله در تهران ......................................... ۲۶

نسبت اجاره به قیمت خرید خانه در مناطق مختلف ................................. ۲۸

تحلیل بازار مسکن در فصل تابستان ........................................................۳۳



|   گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاکد

درابره زگارش
جــسـتـجــــوی  مــوتــــور  »مــلـــــک‌رادار« 
آگهی‌هـــای خریـــد، فروش، رهـــن و اجاره 
در بخـــش مســـکونی )آپارتمـــان، خانـــه، 
ویلا، زمین، کلنگی و مســـتغلات( و اداری-

تجاری )اداری، مغازه، تجـــاری، انبار، زمین 
زراعی و باغ( اســـت کـــه آگهی‌های ملکی 
مختلـــف  روزنامه‌هـــای  و  ســـایت‌ها  از  را 
جمـــع‌آوری کرده و در اختیـــار عموم مردم 

می‌دهد. قـــرار 

آنـچـه در ادامـه می‌آید، تحلیل آگهی‌های 
ملکـی در فصـل تابسـتان سـال ۱۳۹۹ اسـت 
که پنجمین گزارش از این دسـت به شـمار 
گزارش‌هـای  انتشـار  ملـک‌رادار  مـی‌رود. 
از  را  ملکـی  آگهی‌هـای  بـازار  از  فصلـی 
تابسـتان سـال گذشـته آغـاز کـرد و بدیـن 
ترتیـب می‌تـوان آمارهـای تابسـتان در دو 
سـال متوالـی را مقایسـه نمـود. ملـک‌رادار 

در پایـان هـر فصـل، گـزارش مربـوط بـه آن 
دوره را منتشـر ‌می‌کنـد تـا تحلیلگـران بـازار 
بـرای  بیشـتری  داده‌هـای  بتواننـد  امالک 
بررسـی این بازار در اختیار داشـته باشـند.

کـــه داده‌هـــای  گـــزارش  ایـــن 
آن بـــا اســـتفاده از میلیون‌ها 

در  رکـــورد ثبـــت شـــده 
طـــول ٣ ماه به دســـت 
صـــورت  بـــه  آمده‌انـــد، 
رایگان منتشـــر می‌شود 
از  ملـــک‌رادار  هـــدف  و 
انتشـــار آن، نه کســـب 
درآمـــد یـــا تبلیـــغ برای 
خـــاص که  مرکـــز  یـــک 
کمـــک بـــه تحلیـــل بازار 

است. مســـکن 



مقایسه تعداد آاه‌یهگی تباستان ۹۹ 
اب اهبر ۹۹ و تباستان ۹۸
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تعداد کل آاه‌یهگ در مقایسه تباستان ۹۹ اب اهبر ۹۹ و تباستان ۹۸

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

366,595 406,146
۵۶۶,۶۴۲

+39٫۵٪

البرز

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

433,096 501,371
670,845

+33٫8٪

خراسان

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

۰ ۰

2,061,086

شمال

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

2,537,326 ۲,۶۱۹,۹۴۹

+47٫۵٪

۱,۷۷۶,۱۶۸

تهران

* توضیح مهم: 
آگهی‌های ملکی 

شمال ایران در 
آمارهای تابستان 

سال گذشته 
محاسبه نشده بود.

این موضوع با توجه به فصل 
جابه‌جایی‌ها، طبیعی است.

افزایـش آگهی‌هـای ملکـی در 
تابسـتان ۹۹ نسـبت بـه بهـار

تباستان ۹۹

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

ها
ی‌
گه
ل آ
 ک
داد
تع
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تعداد کل آگهی‌های فروش در مقایسه تابستان ۹۹ با بهار ۹۹ و تابستان ۹۸

1,358,601

1,157,588

1,651,815

230,129
314,705

436,930
259,646

358,743
453,785

۰ ۰

1,877,877

+42٫7٪

+38٫8٪+26٫5٪

* توضیح مهم: 
آگهی‌های ملکی 

شمال ایران در 
آمارهای تابستان 

سال گذشته 
محاسبه نشده بود.

شمالخراسانالبرز تهران

افزایش آگهی‌های فروش ملک 
در همه استان‌ها نسبت به بهار 

امسال و تابستان سال گذشته تباستان ۹۹

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

ش
رو

ی ف
ها

ی‌
گه

دآ
عدا

ت
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تعداد آاه‌یهگی رهن و اجاره در مقایسه تباستان ۹۹ اب اهبر ۹۹ و تباستان ۹۸

1,178,671 

618,580

968,134

شمال

136,520 

91,441

129,712

خراسان

73,450 
142,628

217,060

البرز

۰ ۰

183,209

تهران

تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۸بهار ۹۹تابستان ۹۹

-39٫۵٪

-5٪

تابستان، به صورت سنتی فصل نقل و انتقال مستأجران 
است، اما مشاهده می‌شود که تعداد آگهی‌های رهن 
و اجاره نسبت به تابستان سال گذشته در استان‌های 

تهران و البرز با کاهش روبرو بوده است.

تباستان ۹۹

کاهش 
رهن‌و‌اجاره در 
تهران و البرز

اره
اج

 و 
هن

د ر
عدا

ت  تنها در منطقه خراسان به میزان اندکی 

افزایش آگهی‌های رهن و اجاره را داشته‌اییم.



سهم هر پلتفرم از آاه‌یهگی 
استاناه‌

شیپور دلتا آی‌هوم روزنامه
خراسان

روزنامه
دیوارهمشهری
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سهم هر پلتفرم از 
آاه‌یهگی استاناه‌

* پلتفرم‌هــای مختلــف انتشــار آگهی‌هــای ملکــی در هــر منطقــه، ســهم 
ــد. ــت می‌کنن ــک اســتان فعالی ــا در ی ــا تنه ــد و برخــی از آنه یکســانی ندارن

به صورت کلی سایت دیوار بیشترین سهم از آگهی‌های 
ملکی را در اختیار دارد و پس از آن سایت شیپور است 

سایت‌ها و روزنامه‌های دیگر، سهم کمی از این بازار 
دارند. شیپور به نسبت فصل بهار امسال، وضعیت خود 
را اندکی بهبود داده و در هر استان یا منطقه، حدود ۱ تا 

۲ درصد بیشتر سهم بازار را گرفته است.

رتبه اول

در استان‌های شمالی ایران، رقابت 
مناطق  دیگر  از  شیپور  و  دیوار 

تحت بررسی، بیشتر است.

65٪رتبه دوم

٪35

٪۳

دیواردیواردیواردیوار

شیپور شیپور

ها
ان‌
ست
ی ا
ها
ی‌
گه
ز آ
م ا
فر
پلت
هر 
م 
سه

٪۱۰۰

٪۰

٪۰٫۱

شمالخراسانالبرزتهران

٪۹۶٫۵
٪۸۵٫۵

٪70.6

٪۲۷٫۲

۰٫۵٪آی‌هوم

٪۱۴٫۵

٪۰٫۵ ٪1٫6



پراکندیگ منطقه‌ای آاه‌یهگی 
ثبت‌شده در هر استان
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تعداد آگهی بیشترپراکـنـدیگ منـطـقـه‌ای تـعـداد آاه‌یهگی ثبت‌شده در تهران
13 هزار۵۱۶ هزار

 در تابستان، حومه تهران به تنهایی 
یک پنجم کل آگهی‌های استان را 

به خود اختصاص داده است. * کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی و سایر شهرها به 
صورت مجموع تحت عنوان حومه تهران آمده‌اند.

در استان تهران تمامی 
مناطق با افزایش تعداد 
آگهی‌ها نسبت به بهار 

روبرو بوده‌اند؛ اما همچنان 
حومه تهران پیشتاز است.

تهران
1
آاه‌یهگی تهران5

بیش از ۵۱۵ هزار آگهی
حومه تهران

منطقه ۲
380.8 هزار

منطقه ۵
317.4 هزار

منطقه ۲۲
73.7 هزار

منطقه ۲۱
22.9 هزار

منطقه ۹
29.9 هزار

منطقه ۶
76.5 هزار منطقه ۷

74.1 هزار
منطقه ۸
69.4 هزار

منطقه ۴
173.8 هزار

منطقه ۳
155.7 هزار

منطقه ۱
319.5 هزار

منطقه ۱۳
57.8 هزار

منطقه ۱۲
22.1 هزار

منطقه ۱۰
119.7 هزار منطقه ۱۴

28.2 هزار

منطقه ۱۷
19.8 هزار

منطقه ۱۱
46.4 هزار

منطقه ۱۸
25.4 هزار

منطقه ۱۹
12.6 هزار

منطقه ۱۶
15.3 هزار

منطقه ۱۵
37.7 هزار

منطقه ۲۰
25.7 هزار
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پراکـنـدیگ منـطـقـه‌ای تـعـداد 
آاه‌یهگی ثبت‌شده در البرز

حومه کرج نیز همچنان 
با افزایش تعداد 

آگهی‌ها روبرو بوده؛ اما 
جایگاه اول را به منطقه 

۳ واگذار کرده است.

تعداد آگهی بیشتر
۱۳۲۲ هزار

* کلیه مناطق مسکونی 
و ییلاقی و سایر شهرها 
به صورت مجموع تحت 
عنوان حومه کرج آمده‌اند.

حدود ۱۲۰ هزار آگهی
حومه کرج

منطقه ۲
12.6 هزار

منطقه ۵
44.6 هزار

منطقه ۹
21.6 هزار

منطقه ۶
44.9 هزار

منطقه ۷
47.8 هزار

منطقه ۸
13.5 هزار

منطقه ۴
57.7 هزار

منطقه ۳
131.7 هزار

منطقه ۱
43.9 هزار

منطقه ۱۲
15 هزار

منطقه ۱۰
13.7 هزار

منطقه ۱۱
2

روند افزایش آگهی‌های منطقه ۳ کرج 
که از بهار آغاز شده بود در تابستان نیز 
ادامه یافته و این منطقه بالاترین تعداد 

آگهی‌ها را در کل استان داشته است.

۱۳۱٫۷ زهار آیهگ

منطقه۳
کرج
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پراکـنـدیگ منـطـقـه‌ای تـعـداد 
آگــهــه‌یـای ثــبـت‌شـده در 

خراسان

تعداد آگهی بیشتر
۱۰۹۲۲ هزار

منطقه ۱۲
78.7 هزار

منطقه ۱۰
51.4 هزار

منطقه ۲
86.8 هزار

منطقه ۳
9.8 هزار

منطقه ۱
31.3 هزار

منطقه ۹
108.8 هزار

منطقه ۸
14.4 هزار

ثامن
19.2 هزار

منطقه ۴
16 هزار

منطقه ۵
22

منطقه ۶
3.8 هزار

منطقه ۷
19.3 هزار

48.6 هزار
شهر بجنوردحومه مشهد

37.7 هزار
شهر نیشابور
34.7 هزار

شهر سبزوار
21.3 هزار

شهر بیرجند
19.1 هزار

در شهرهای دیگر خراسان همچنان بجنورد و بعد 
نیشابور، بیشترین تعداد آگهی‌ها را داشته‌اند.

الگوی آگهی‌های منطقه خراسان 
در تابستان امسال با بهار، 

تفاوتی ندارد و همچنان مناطق 
۹، ۲ و ۱۲ مشهد بیشترین تعداد 

آگهی‌ها را دارند.

منطقه ۱۱
70.1 هزار



۱۱ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

پراکـنـدیگ منـطـقـه‌ای تـعـداد آاه‌یهگی ثبت‌شده 
در استاناه‌ی شمالی

در گزارش فصلی بهار، آمارهایی از وضعیت آگهی‌های ملکی در استان‌های 
شمالی ایران )گیلان، مازندارن و گلستان( منتشر شد که تنها خرداد ماه را در 
بر می‌گرفت. اما در گزارش اخیر، آگهی‌های کل تابستان بررسی شده است.

تعداد آگهی بیشتر
100هزار1.2 میلیون

گلستان
100.5 هزار

مازندران
1٫۲ میلیون

گیلان
725 هزار 

مازندران بیشترین تعداد آگهی‌ها را دارد که بیش از ۱ میلیون و ۲۰۰ 
هزار آگهی است که به تنهایی با مجموع آگهی‌های منطقه خراسان و 
استان البرز، برابری می‌کند و فاصله‌ای حدود ۴۰۰ هزار آگهی با استان 
تهران دارد که نشان می‌دهد بازار ملک در این استان رونق زیادی دارد.

خراسان البرز امزندران



تفکیک آاه‌یهگ



۱۳ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

تفکیـــک آه‌یهگـــا بـــر اســـاس 
ـــاره ـــروش و رهن-اج ف

رهن و اجارهفروش

فاصله آگهی‌های فروش با اجاره در 
تمامی شهرها حدود ۲ برابر است.

تهرانشمالخراسانالبرز

968,134 عدد

183,209 عدد 217,060 عدد 129,712 عدد

1,651,815 عدد

1,877,877 عدد

453,785 عدد
436,930 عدد

فروش

رهن و اجاره

اره
اج

ن-
ره

 و 
ش

رو
س ف

سا
ر ا

ا ب
ی‌ه

گه
ک آ

کی
تف

بیش از ۱۰ برابر

۲
برابر

مجموع آگهی‌های فروش در استان‌های شمالی 
از تهران نیز بیشتر است.در شمال ایران، فاصله 

۱۰ برابری دیده می‌شود که می‌تواند به دلیل 
فروش ویلا در این مناطق باشد.

آاه‌یهگی فروش شمال

فروش به رهن-اجاره



|   گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک۱۴

تفکیـــک آه‌یهگـــا بـــر اســـاس 
مســـکونی و اداری-تجـــاری

فاصله زیاد آگهی‌های مسکونی با اداری و تجاری 
در همه مناطق تحت بررسی دیده می‌شود.

اداری-تجاریمسکونی

تهرانالبرز

256,733 عدد

44,698 عدد

2,363,216 عدد

شمال

96,157 عدد

1,964,929 عدد

خراسان

62,289 عدد

608,556 عدد
521,944 عدد

مسکونی

اداری-تجاری

ری
جا

-ت
ری

ادا
 و 

نی
کو

س
 م

س
سا

ر ا
ا ب

ی‌ه
گه

ک آ
کی

تف

بیش از ۱۰ برابر

آاه‌یهگی مسکونی شمال

آاه‌یهگی 
اداری-مسکونی

تجاری

در استان‌های شمالی یک فاصله ۲۰ برابری میان 
آگهی‌های مسکونی با اداری و تجاری دیده می‌شود. 

این موضوع علاوه بر آنکه رونق خرید ویلا در این 
استان‌ها را نشان می‌دهد، می‌تواند نشان دهنده 
رشد نامتوازن توسعه در بخش‌های مختلف باشد. 



تفکیک آاه‌یهگ براساس 
متراژ الامک



|   گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک۱۶

براســـاس  آه‌یهگـــا  تفکیـــک 
متـــراژ امـــاک در تهـــران

آگهی‌هــای ملکــی در تابســتان، از نظــر 
ــا الگــوی بهــار و  متــراژ تفــاوت چندانــی ب
حتــی ســال گذشــته نــدارد؛ امــا دو نکتــه 
ــده می‌شــود: ــان دی ــن می ــم در ای مه

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

58,059۰ - ۳۰

ان
هر

ر ت
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 85,735

۴۶ - ۶۰ 313,193

۶۱ - ۷۵ 359,768

۷۶ - ۹۰ 334,203

91 - 105 236,719

106 - 120 205,036

۱۲۱ - ۱۳۵ 136,282

۱۳۶ - ۱۵۰ 117,218

۱۵۱ - ۱۶۵ 62,980

۱۶۶ - ۱۸۰ 58,520

۱۸۱ - ۱۹۵ 31,169

۱۹۶ - ۲۱۰ 53,899

۲۱۱ - ۲۲۵ 23,662

۲۲۶ - ۲۴۰ 21,917

۲۴۱ - ۲۵۵ 21,947

۲۵۶ - ۲۷۰ 14,965

۲۷۱ - ۲۸۵ 10,944

۲۸۶ - ۳۰۰ 21,145

بالای ۳۰۰ 174,134

ثبت نشده 278,454

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

اولین نکته، کاهش آگهی‌های املاک بالای 
۳۰۰ متر است که به نظر کارشناسان به دلیل 

افزایش قیمت‌ها، تمایل به بازسازی این 
املاک و استفاده از آنها بیشتر شده است.

کهاش آاه‌یهگی 
الامک ابلای ۳۰۰ متر

دومین نکته، افزایش شدید تعداد آگهی‌هایی است که در 
آنها متراژ ملک، ثبت نشده. این موضوع که به نوعی می‌توان 

آن را به غیر شفاف شدن بازار تعبیر کرد، شاید ناشی از 
ممنوعیت درج قیمت در آگهی‌های ملکی تهران باشد.

ازفایش شدید
تعداد آاه‌یهگی متراژ ثبت‌نشده نسبت به اهبر

محبوبیت متراژ ۴۶ تا ۱۲۰ متر



۱۷ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

تفکیک آاه‌یهگ براساس 
متراژ الامک در البرز

رونــدی کــه اســتان تهــران در آگهی‌هــای 
ملکــی داشــته، در اســتان البــرز هــم دیده 

می‌شــود.

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

11,040۰ - ۳۰

ان
هر

ر ت
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 6,000

۴۶ - ۶۰ 38,112

۶۱ - ۷۵ 89,354

۷۶ - ۹۰ 100,909

91 - 105 60,568

106 - 120 45,934

۱۲۱ - ۱۳۵ 30,430

۱۳۶ - ۱۵۰ 35,224

۱۵۱ - ۱۶۵ 12,221

۱۶۶ - ۱۸۰ 10,803

۱۸۱ - ۱۹۵ 5,273

۱۹۶ - ۲۱۰ 9,521

۲۱۱ - ۲۲۵ 4,043

۲۲۶ - ۲۴۰ 3,567

۲۴۱ - ۲۵۵ 4,203

۲۵۶ - ۲۷۰ 2,310

۲۷۱ - ۲۸۵ 1,359

۲۸۶ - ۳۰۰ 3,973

بالای ۳۰۰ 62,875

ثبت نشده 28,923

محبوبیت متراژ ۴۶ تا ۱۵۰ متر

تعداد آگهی‌های بدون درج متراژ 
از حدود ۴ هزار مورد در فصل 

بهار به نزدیک ۲۹ هزار مورد در 
تابستان، افزایش یافته است.

ازفایش
تعـداد آه‌یهگـای متراژ ثبت‌نشـده
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تفکیک آاه‌یهگ براساس متراژ 
الامک در خراسان

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

19601۰ - ۳۰

ان
اس

خر
در 

ک 
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 8127

۴۶ - ۶۰ 31035

۶۱ - ۷۵ 63234

۷۶ - ۹۰ 96293

91 - 105 82489

106 - 120 67224

۱۲۱ - ۱۳۵ 41244

۱۳۶ - ۱۵۰ 40231

۱۵۱ - ۱۶۵ 36837

۱۶۶ - ۱۸۰ 24692

۱۸۱ - ۱۹۵ 7385

۱۹۶ - ۲۱۰ 18251

۲۱۱ - ۲۲۵ 5734

۲۲۶ - ۲۴۰ 5386

۲۴۱ - ۲۵۵ 21,947

۲۵۶ - ۲۷۰ 3820

۲۷۱ - ۲۸۵ 2103

۲۸۶ - ۳۰۰ 7810

بالای ۳۰۰ 75295

ثبت نشده 17578

تفکیــک آگهی‌هــای ملکــی براســاس متراژ در 
منطقــه خراســان، تفاوتــی بــا رونــد فصل‌هــای 
قبلــی نــدارد. ضمــن این‌کــه مشــکلی کــه در 
تهــران  ثبــت نشــدن متــراژ در آگهــی، در 
دیــده می‌شــود در خراســان وجــود نــدارد و 
نســبت  بــه  ـی  آگهی‌هایـ چنیــن  افزایــش 

گذشــته، چشــمگیر نیســت.

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

محبوبیت متراژ ۴۶ تا ۱65 متر
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تفکیک آاه‌یهگ براساس متراژ 
الامک در استاناه‌ی شمالی

استان‌های  در  آگهی‌ها  و  املاک  متراژ 
دیگر  با  متفاوت  کاملا  روندی  شمالی، 
این  از یک سو، ساکنان  دارد.  استان‌ها 
استان‌ها، مانند دیگر مردم کشور، تمایل 
به استفاده از املاک ۶۰ تا ۱۲۰ متر دارند 
برای  سرمایه‌گذاری  دیگر،  سوی  از  و 
این  زیاد در  با متراژ  خرید ویلا و زمین 
استان‌ها وجود دارد که نتیجه آن، تعداد 
از  بیش  متراژ  با  ملکی  آگهی‌های  زیاد 
از  ۳۰۰ متر است. در همین حال بیش 
۲۰۰ هزار آگهی بدون درج متراژ در این 

استان‌ها ثبت شده است.

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

26868۰ - ۳۰

لی
شما

ی 
ها

ان‌
ست

ر ا
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 11092

۴۶ - ۶۰ 28294

۶۱ - ۷۵ 64608

۷۶ - ۹۰ 106309

91 - 105 94039

106 - 120 76666

۱۲۱ - ۱۳۵

۱۳۶ - ۱۵۰

۱۵۱ - ۱۶۵

۱۶۶ - ۱۸۰ 41111

۱۸۱ - ۱۹۵

۱۹۶ - ۲۱۰ 128472

۲۱۱ - ۲۲۵ 61864

۲۲۶ - ۲۴۰ 82213

۲۴۱ - ۲۵۵ 108678

۲۵۶ - ۲۷۰ 68002

۲۷۱ - ۲۸۵

۲۸۶ - ۳۰۰ 111015

بالای ۳۰۰ 620692

ثبت نشده 227267

5665256652

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

محبوبیت متراژ ۴۶ تا 
۱۲۰ متر و بالای ۳۰۰ متر

4547445474

2127921279

3191531915

48576



گران‌ترین و 
ارزان‌ترین 
مناطق هر 

شهر و استان

در  امــاک  مربــع  متــر  هــر  قیمــت  بخــش، متوســط  ایــن  در 
ــه  ــه ب ــا توج ــا ب ــده می‌شــود؛ ام ــای فصــل تابســتان دی آگهی‌ه
تفــاوت قیمــت و کاربــری واحدهــای مســکونی بــا اداری و تجــاری، 

آگهی‌هــای هــر بخــش بــه صــورت مجــزا بررســی شــده‌اند.

ــف هــر اســتان،  ــع در مناطــق مختل متوســط قیمــت هــر مترمرب
در آگهی‌هــای ثبــت شــده در فصــل تابســتان، از تقســیم متــراژ 
ــه قیمــت آن، بــه دســت آمــده اســت. ایــن  ملــک ثبــت شــده ب
عــدد نشــان می‌دهــد گران‌تریــن و ارزان‌تریــن مناطــق هــر شــهر 

و اســتان، کــدام مناطــق هســتند.

در ایــن زمینــه بایــد توجــه داشــت کــه متوســط قیمــت، تنهــا در 
زمینــه فــروش اســت و ارتباطــی بــا رهــن و اجــاره نــدارد.

ملــک‌رادار در گــزارش فصلــی خــود بــرای محاســبه متوســط قیمــت 
ــه ازای  ــا قیمــت فــروش ب ــع امــاک، آگهی‌هایــی ب هــر متــر مرب
یــک متــر کمتــر از ۲۰۰ هــزار یــا بیشــتر از ۲۰۰ میلیــون تومــان 
ــه در آن‌هــا قیمــت  ــن آگهی‌هایــی ک ــرد. همچنی را نظــر نمی‌گی

ذکــر نشــده، در ایــن محاســبه، حــذف شــده‌اند.



۲۱ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

ارزان‌تــریــــن  و  گــران‌تـــریــــن 
مناطــــق تهــران

در  قیمـــت  درج  ممنوعیـــت  ادامـــه 
تهـــران،  امـــاک  فـــروش  آگهی‌هـــای 
باعـــث شـــده اســـت داده‌هـــای قابـــل 
ــی در ایـــن زمینه وجود نداشـــته  اتکایـ
باشـــد و نمی‌توان تحلیلـــی از وضعیت 
آگهی‌هـــای فـــروش ملـــک در تهـــران، 

داد. ارائـــه 

ممنوعیت درج قیمت در آاه‌یهگی 
لمکی تهران به دستور مرجع قضایی
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گــران‌تـــریــن و ارزان‌تــریــن 
مناطــق الـبــرز

-

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق البرز )میلیون تومان(

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

3,584,024

3,908,913

5,477,620

7,042,707

7,496,691

8,448,454

9,862,313

11,852,400

11,989,984

13,164,935

13,525,866

16,389,180

-

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

11,238,099

17,259,274

18,333,729

20,419,717

25,225,386

26,415,402

27,000,545

27,897,777

31,236,374

32,282,603

40,031,524

51,212,337

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان(

در استان البرز، مناطق ۱ و ۷ 
کرج همچنان گران‌ترین املاک را 
)مسکونی، اداری و تجاری( دارند.

ان
وم

ن ت
یو

میل
 ۹٫

۴ 
ن:

گی
یان

م

ان
وم

ن ت
یو

میل
 ۲

۷٫
۴ 

ن:
گی

یان
م

در این استان، حومه کرج از دیگر 
مناطق، ارزان‌تر است و منطقه ۳ 

نیز پس از آن قرار دارد.



۲۳ گزارش تابستان ۹۹ آگهی‌های املاک   |

گــران‌تـــریــن و ارزان‌تــریــن 
مناطــق خراسان

جالب این‌که قیمت املاک 
اداری و تجاری در شهر 

بجنورد تقریبا هم‌اندازه 
منطقه ۱ مشهد است.

ثمان

بجنورد

سبزوار

نیشباور

بیرجند

-

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق خراسان )میلیون تومان(

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

3,118,698

3,992,557

4,791,599

5,026,811

5,363,466

5,584,635

5,775,287

6,023,999

7,578,858

6,170,996

8,824,767

8,828,289

9,213,890

14,313,232

16,574,386

15,396,979

19,275,282

ثمان

بجنورد

سبزوار

نیشباور

بیرجند

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۹

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۵

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

-

10,789,340

11,088,195

11,111,509

13,655,291

15,021,221

19,391,372

20,901,584

22,045,387

28,454,433

23,365,987

29,441,457

29,718,162

30,314,805

30,947,931

32,551,645

30,981,674

34,502,136

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان(

مناطق 8 و 11 شهر 
مشهد، گران‌ترین املاک 

اداری و تجاری را دارند

 در املاک مسکونی همچنان 
منطقه ۱ بیشترین قیمت را دارد

ان
وم

ن ت
یو

میل
 ۸

٫۶
ن: 

گی
یان

م

ان
وم

ن ت
یو

میل
 ۲

۳٫
۲ 

ن:
گی

یان
م

حومه مشهد از دیگر نقاط، 
ارزان‌ترین املاک مسکونی را دارد.
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در بخش املاک مسکونی، استان 
گلستان گران‌ترین املاک را دارد.

19,598,746لگستان

22,871,433امزندران

امزندران 4,075,202

گیلان 5,236,362

لگستان 6,655,375 22,871,433گیلان

گــران‌تـــریـــــن و ارزان‌تــریـــــن 
ــالی ــای شـــمــ اســتـانه‌ــ

متوسط قیمت به ازای هر متر در اســتـان‌هـای شـــمـالی )میلیون تومان(

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان(
می‌توان مشاهده کرد که املاک اداری و 
تجاری در استان‌های گیلان و مازندران 

گران‌تر از گلستان هستند که این موضوع 
می‌تواند به دلیل مسافرپذیرتر بودن این 

استان‌ها باشد. در بخش املاک اداری و 
تجاری، استان گیلان رتبه اول را دارد

تعداد آگهی‌های ملکی در استان مازندران 
بیش از دیگر استان‌های شمالی است؛‌ 
اما این استان، گران‌ترین املاک را ندارد.
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مقایسه 
قیمت 

پیشناهدی 
و معلماه 
در تهران

یکــی از اطلاعاتــی کــه خریــداران املاک در 
ملــک‌رادار ثبــت می‌کننــد، میــزان پولــی 
ــک  ــد مل ــرای خری ــد ب ــه می‌توانن اســت ک
بپردازنــد. از تقســیم ایــن پــول بــه متــراژ 
ــال آن هســتند،  ــه دنب ــراد ب ملکــی کــه اف
ــد هــر متــر  ــوان خری می‌تــوان متوســط ت
مربــع را بــه دســت آورد. در تهــران کــه 
آگهی‌هــا  در  قیمــت  درج  ممنوعیــت 
از  اســتفاده  بــا  می‌تــوان  دارد،  وجــود 
اطلاعــات ثبــت شــده از ســوی مشــتریان، 
ــت. در  ــک داش ــازار مل ــه ب ــری ب ــگاه بهت ن
همیــن حــال بانــک مرکــزی بــه صــورت 
ــه اطلاعــات معامــات انجــام شــده  ماهان

در تهــران را منتشــر می‌کنــد.

ــای  ــان آگهی‌ه ــه می ــه این‌ک ــه ب ــا توج ب
ثبــت شــده بــرای خریــد و فــروش ملــک تــا 
معاملــه قطعــی، حداقــل یــک مــاه فاصلــه 
وجــود دارد، عــدد اعــام شــده از ســوی 

خریداران در هر ماه را باید با عدد معامله 
مــاه بعــد مقایســه کــرد. بدیــن ترتیــب 
می‌تــوان مشــاهده کــرد در فروردیــن مــاه 
کــه خریــداران بــه طــور متوســط بــرای 
هــر متــر مربــع منــزل مســکونی در تهــران 
تــوان پرداخــت حــدود ۱۶ میلیــون تومــان 
ــری  را داشــته‌اند، معامــات در حــدود مت
ــام شــده اســت.  ــان انج ــون توم ۱۷ میلی
امــا ایــن فاصلــه تــوان خریــد و معاملــه در 
ــه تابســتان، کمتــر شــده اســت کــه  میان
آمارهــای تحلیلــی نیــز همیــن موضــوع 
مــاه،  مــرداد  در  می‌دهنــد.  نشــان  را 
ــر از انتظــار  ــا قیمتــی پایین‌ت معامــات ب
اولیــه خریــداران انجــام شــده و در نهایــت 
مــاه آخــر تابســتان نیــز قیمــت معامــات 
قبــل،  مــاه  در  پیشــنهادی  قیمــت  بــا 
یکســان شــده اســت کــه نشــان می‌دهــد 
ایــن بــازار تــا حــدودی بــه آرامــش نزدیــک 

شــده اســت.
نمودار در صفحه‌ی بعد
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فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور

شکافمتوسط بودجه خریدار )برای هر متر مربع به میلیون تومان(متوسط قیمت معامله )برای هر متر مربع به میلیون تومان(

مقایسه بودجه‌ی خریدار و قیمت معلماه در تهران

۱۵٫9

۱7٫8

۲۰٫۲

۲۳٫۷ ۲۴٫۴

۲۷٫۵

۱۵٫۳
۱6٫9

۱۸٫9

۲۰٫9

۲۳٫۱
۲۴٫۴

۰٫۹ م

۱٫۳ م

۲٫۸ م
۱٫۳ م

۳٫۱ م

۰٫۶ م

بین قدرت خرید مردم تهران و قیمت معامله شکافی وجود دارد. هر چقدر که 
هم متوسط قیمت معامله رشد کرده است، بودجه‌ی خرید ملک نیز متناسب با آن 

افزایش پیدا کرده است. و هیچ وقت بازار از بودجه‌ی خریداران بالاتر نزده است.

نکته‌ی اول
هر موقع که این شکاف به هم نزدیک شده است معاملات در ماه بعد)یعنی فاصله‌ی 

زمانی‌ای که معمولا برای پیدا کردن یک ملک طی می‌شود( نزدیک به بودجه اتفاق افتاده 
است و هر وقت این شکاف بیشتر شده است معاملات با قیمت کمتری انجام شده است

نکته‌ی دوم



نسبت رهن 
به قیمت 

خرید لمک 
در مناطق 
مختلف

از خریــداران  برخــی  اخیــر  در ســال‌های 
از  را  خریــد  هزینــه  از  بخشــی  امــاک، 
از  می‌کننــد.  تأمیــن  آن  رهــن  طریــق 
ایــن نظــر، نســبت قیمــت رهــن بــه خریــد 
ملــک، یکــی از شــاخص‌های تأثیرگــذار در 
معامــات اســت. فرمــول محاســبه ایــن 

ــر اســت: ــه صــورت زی نســبت ب

نهایی عدد =)قیمت خرید(÷)قیمت رهن(

ایــن  از  آمــده  بــه دســت  عــدد  هرچــه 
فاصلــه  ـی  یعنـ باشــد،  بزرگ‌تــر  کســر، 
قیمــت خریــد ملــک بــا قیمــت رهــن و 
اجــاره آن کمتــر اســت. توجــه بــه ایــن 
نکتــه ضــروری اســت کــه شــاید ملکــی یــا 
منطقــه‌ای کــه عــدد بزرگ‌تــری را به‌دســت 
می‌دهــد، چنــدان مرغــوب ارزیابــی نشــود 
ولــی فاصلــه قیمــت خریــد و اجــاره آن 
کمتــر اســت و بــرای تأمیــن هزینــه خریــد 

ــر. ــه، بهت اولی

اجــاره  و  رهــن  قیمــت  محاســبه  بــرای 
)قیمــت اجــاره ضربــدر ۳۰ بعــاوه قیمــت 
رهــن( اگــر قیمــت اجــاره بــه ازای هــر متــر 
ملــک، کمتــر از ۵۰ هــزار یــا بیشــتر از ۵۰ 
میلیــون ذکــر شــده باشــد، در محاســبات 

در نظــر گرفتــه نمی‌شــود.

در ایــن شــاخص نیــز بــه دلیــل تفــاوت 
فاحــش قیمت‌هــا، امــاک تجــاری و اداری 
و مســکونی، بــه صــورت جداگانــه بررســی 

شــده‌اند.
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نسبت رهن به خرید در مناطق 
تهران

همان‌طـــور که گفتـــه شـــد، ممنوعیت 
مســـکن  آگهی‌هـــای  در  قیمـــت  درج 
تهران باعث شـــده اســـت نتـــوان اعداد 
واقعـــی ایـــن بـــازار در فصل تابســـتان 
را بـــه دســـت آورد و بـــه همیـــن دلیل 
نمی‌تـــوان نســـبت اجـــاره بـــه خرید در 

ایـــن اســـتان را محاســـبه کرد.

ممنوعیت درج قیمت در آاه‌یهگی 
لمکی تهران به دستور مرجع قضایی
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نســـبت رهـــن بـــه خریـــد 
در مناطـــق البـــرز

کاهش نسبت رهن به خرید املاک 
مسکونی در حومه کرج که از بهار 

آغاز شده بود در تابستان نیز ادامه 
پیدا کرده و به جای آن منطقه ۳ به 

رتبه اول رسیده است. این منطقه 
در تعداد آگهی‌ها نیز اول است.

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

٪۱۱٫۱

٪۱۲٫۵

٪۱۱٫۸

٪۱۱٫۸

٪۱۰٫۵

٪۱۰٫۲

٪۹٫۹

٪۸٫۹

٪۹٫۵

٪۹

٪۹٫۲

٪۷

٪۱۵٫۶

٪۱۴٫۴

٪۱۴٫۴

٪۱۵٫۷

٪۱۳٫۶

٪۱۳٫۸

٪۱۵

٪۱۵

٪۲۹٫۷

٪۱۳٫۹

٪۱۷٫۶

٪۲۲٫۹

نسبت رهن به خرید در املاک مسکونینسبت رهن به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری

در املاک اداری‌و‌تجاری 
همچنان بهترین نسبت را 
حومه کرج در اختیار دارد. 
در داخل شهر، منطقه ۵ و 

۱۲ بیشترین نسبت را دارند.
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نســـبت رهـــن بـــه خریـــد 
در مناطـــق خراســـان

ثمان

بجنورد

سبزوار

نیشباور

بیرجند

حومه

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه ۳

منطقه ۴

منطقه ۵

منطقه ۶

منطقه ۷

منطقه ۸

منطقه ۹

منطقه ۱۰

منطقه ۱۲

منطقه ۱۱

٪۱۶٫۵

٪۱۶

٪۱۱٫۳

٪۱۵٫۹

٪۱۲٫۹

٪۹

٪۱۱٫۹

٪۱۲٫۶

٪۱۲٫۸

٪۱۳٫۷

٪۱۳٫۴

٪۱۰٫۱

٪۱۰٫۴

٪۱۰٫۴

٪۹٫۳

٪۱۱٫۶

٪۹٫۱

ثمان

بجنورد

سبزوار

نیشباور
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نسبت رهن به خرید در املاک مسکونینسبت رهن به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری

بالاترین نسبت قیمت رهن به خرید 
متعلق به حومه‌ی مشهد است و 

بالاترین نسبت قیمت رهن به خرید در 
داخل مشهد متعلق به منطقه ۲ است

نیشابور در شهرهای 
اطراف مشهد وضعیت 
بهتری در نسبت رهن 

به خرید دارد
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بالاترین نسبت قیمت رهن به 
خرید متعلق به املاک گیلان است
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ـــد در  ـــه خری نســـبت رهـــن ب
ــمالی ــتاناه‌ی شـ اسـ

نسبت رهن به خرید در املاک مسکونینسبت رهن به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری
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ایــران  اقتصــاد  پرماجــرای  تابســتان 
ســرانجام تمــام شــد. در ایــن فصــل، رشــد 
نــزول  ســپس  و  بــورس  بــازار  عجیــب 
شــدید آن، بســیاری از بازارهــای دیگــر از 
ــرار داد.  ــر ق ــت تاثی ــکن را تح ــه مس جمل
ــان  ــا در جه ــال شــیوع کرون ــن ح در همی
بازارهــای  بــر  و تاثیــرات اقتصــادی آن، 

مختلــف بــه شــدت احســاس شــد. 

ـی کــه بــورس وارد  در مــرداد مــاه و زمانـ
ــازار مســکن توانســت  ــی شــد، ب ــاز نزول ف
بــا رشــد ۱۰/۵ درصــدی، ســودده‌ترین بــازار 
اقتصــاد ایــران باشــد. در همیــن حال، خبر 
راه‌انــدازی بــورس مســکن، نگرانی‌هایــی را 
بابــت رشــد بیشــتر ســفته‌بازی در ایــن 
بــازار، ایجــاد کــرد. تــاش دولــت بــرای 
دریافــت مالیــات از خانه‌هــای خالــی نیــز 
از دیگــر موضوعاتــی بــود کــه بازار مســکن 

ــرار  ــر ق ــه تابســتان را تحــت تاثی در میان
داد و در نهایــت، ممنوعیــت درج قیمــت 
بــه  را  بــازار  نیــز  ملکــی  آگهی‌هــای  در 

ــرد. ســمت غیــر شــفاف شــدن پیــش ب

همــان روزهــا بــود کــه آمارهــا نشــان داد 
بازه‌هــای  تمــام  در  قیمت‌هــا  هرچنــد 
متــراژی مســکن، در راه رشــد اســت؛ امــا 
تــا   ۱۶۰ متــراژ  بــا  مســکونی  واحدهــای 
۱۸۰ متــر مربــع بیشــترین رشــد قیمــت 
معتقدنــد  تحلیل‌گــران  داشــته‌اند.  را 
کاهــش قــدرت خریــد مــردم باعــث شــده 
اســت تنهــا کســانی بتواننــد وارد این بازار 
شــوند کــه قــدرت اقتصــادی بیشــتری 
دارنــد و آنهــا نیــز تمایــل دارنــد امــاک 
ــال  ــن ح ــد. در همی ــالا را بخرن ــراژ ب ــا مت ب
ناتوانــی از تبدیــل خانه‌هــای قدیمی‌ســاز 
بــه نوســاز، باعــث شــده اســت مالــکان بــه 

ســمت تعمیــرات اساســی و اقامــت در 
همــان خانه‌هــای قدیمــی برونــد.

و ســرانجام اتفــاق دیگــری کــه در زمینــه 
خریــد و فــروش خانــه رخ داد، گرایــش 
بــه ســمت جنــوب تهــران بــود. جایــی کــه 
همچنــان می‌تــوان خانه‌هــای بــا متــراژ 

کــم و قیمــت پایین‌تــر پیــدا کــرد.

ــود. در شــهریور  ــن همــه ماجــرا نب ــا ای ام
ــاه  ــه نصــف م ــازار مســکن ب ــاه، رشــد ب م
پایــان  در  هرچنــد  یافــت.  کاش  قبــل 
در  مســکن  قیمــت  متوســط  تابســتان 
ــان در هــر  ــون توم ــم ۲۴ میلی ــران، رق ته
متــر مربــع را رد کــرد؛ امــا ایــن رقــم تنهــا 
ــش  ــل افزای ــاه قب ــه م ــبت ب ــد نس ۵ درص
بــازار  می‌دهــد  نشــان  کــه  بــود  یافتــه 
مســکن در ۶ ماهــه دوم ســال احتمــالا راه 

تحلیل ابزار مسکن
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ــه نیمــه اول ســال در  متفاوتــی نســبت ب
پیــش خواهــد گرفــت.

اولیــن  مــاه  مــرداد  در  مســکن  بــازار 
ــا کاهــش ۳۵  نشــانه‌های افــت خــود را ب
درصــدی تعــداد معامــات نشــان داد و 
ــدا  ــه پی ــد ادام ــن رون ــز ای در شــهریور نی
کــرد و تعــداد معامــات ۶.۸ درصــد کمتــر 
از مــرداد بــود. ایــن کاهش‌هــا باعــث شــد 
برخــی تحلیل‌گــران بــه ایــن نتیجــه برســند 
کــه تنهــا دلیــل رشــد نســبی قیمــت در 
ــی  ــول مل ــاه، کاهــش ارزش پ شــهریور م
ــرخ ارز اســت و پیش‌بینــی  ــه ن نســبت ب
شــده اســت در ســه ماهــه پاییــز، تعــداد 
معامــات، افــت بیشــتری داشــته باشــد 
ــه ثبــات  ــد ب کــه همیــن موضــوع می‌توان

قیمــت منجــر شــود.

ریــزش  قبــا تصــور می‌شــد در صــورت 
شــدید شــاخص بــورس، مــوج خریدهــای 

ســرمایه‌ای مســکن به‌وجــود بیایــد؛ ایــن 
اتفاقتــا حــدودی در مــرداد مــاه رخ داد؛ 
امــا در شــهریور و بــا تداوم نزول شــاخص 
بــورس، هیجــان از مســکن نیــز دور شــد 
کارشناســان  رفــت.  دلار  ســمت  بــه  و 
می‌گوینــد از یک‌ســو افزایــش نــرخ ارز، 
ســطح عمومــی قیمت‏هــا را در اقتصــاد 
افزایــش  مســکن  اقتصــاد  و  کلان 
می‌دهــد و از ســوی دیگــر بــازار ارز، یکــی 
اســت.  مســکن  بــازار  جایگزین‌‏هــای  از 
بایــد دیــد در جــدال ایــن دو نیــرو کــه در 
جهــت عکــس یکدیگــر عمــل می‌کننــد؛ 
کــدام یــک پیــروز خواهنــد شــد؛ امــا بــه 
طــور معمــول، قیمــت مســکن همســو بــا 
نــرخ ارز حرکــت کــرده و خــود را بــا آن 

می‌دهــد. تطبیــق 

و  کارشناســان  عمــده  مجمــوع  در 
ــال  ــد احتم ــازار مســکن معتقدن ــران ب ناظ

ســرعت‌گیری مجــدد قیمت‌هــا در بــازار 
مســکن در نیمــه دوم ســال، بــالا نیســت.


